Emisni podminky dluhopis( emitenta SPGroup a.s.

(ve znéni ucinném k 10.11.2016)

1. SKUTKOVY A PRAVNI ZAKLAD DLUHOPISU

Spole€nost SPGroup a.s., zaloZen4 a existujici podle prava Ceské republiky, se sidlem Praha 1, Masarykovo
nabf. 28, I1C: 630 78 571, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
3078 (dale ,,Emitent*) rozhodla dne 25.11.2012, 7e vstoupi do pravnich vztahl na zéakladé vydani nize

specifikovanych dluhopist (dale ,,Dluhopisy4).

Pravnim zakladem vydani Dluhopist je zakon & 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich predpist
(dale ,,ZoD*). Podrobnéjsi vymezeni prav a povinnosti spjatych s Dluhopisy, jakoZ i informace o emisi

Dluhopisti obsahuji v souladu se ZoD tyto emisni podminky DIluhopist (dale ,,Emisni podminky").

2. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

2.1. Druh, podoba, forma a jmenovita hodnota Dluhopisd, jejich ¢iselna oznageni
Dluhopisy jsou béZnymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu), maji podobu listinnych cennych papird, ze zakona
jsou dluhopisy na fad a jmenovita hodnota kazdého z nich jakoZzto dluzna Castkaje 1,- KE (slovy: jedna koruna

Ceskd). Dluhopisy budou nabizeny formou nevefejné nabidky k Gpisu.

Dluhopisy jsou oznaceny sérii A2012. Jednotlivé Dluhopisy budou ozna€eny €isly 1az 700000000.

2.2. Hromadné listiny a jednotlivé kusy Dluhopisd

Dluhopisy budou vydany v souladu s poZadavky jednotlivych upisovateld jako hromadné listiny podle § 5 odst.

3 zékona €. 591/1992 Sh., o cennych papirech, ve znéni pozdéjsich predpisti.

S kazdou hromadnou listinou jsou spojena stejnd prava jako s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena s

hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na podily.

Vlastnici Dluhopis( (dale jen ,,Vlastnici Dluhopist”, jednotlivé ,Vlastnik Dluhopisd"), jejichZz Dluhopisy budou
nahrazeny hromadnymi listinami, maji pravo na vyménu hromadné listiny za jednotlivé DIluhopisy nebo jiné
hromadné listiny s tim, Ze: (i) jsou povinni o vyménu poZadat Emitenta s uvedenim pfesné specifikace
jmenovitych hodnot novych hromadnych listin, (ii) lhdta pro vyménu bude stanovena a Zadateli sdélena
Emitentem, nebude vSak delSi nez dva mésice od data doruCeni Zadosti, (iii) vyména se uskutecni v sidle

Emitenta, nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak.

3. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE DLUHOPISU



3.1. Datum emise, emisni kurs, pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise DIuhopis(i, hodnoceni emise
Dluhopisl a ieil zabezpeceni

Datum emise Dluhopisl je 22. prosince 2012 (dale ,Datum emise®). Emisni kurs viech Dluhopis( &ini 100 %

jejich jmenovité hodnoty.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti je 700.000.000,- K¢ (slovy: sedmset miliond korun

Ceskych).
Emitent ani emitované DIluhopisy nejsou pfedmétem vefejného hodnoceni (ratingu).

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco jiného, ginnosti spojené s vydanim Dluhopisl, se splacenim
jejich jmenovité hodnoty a s vyplatami Grokovych vynost Dluhopisti bude zabezpecovat v souladu s témito

Emisnimi podminkami sam Emitent.

3.2. Nabidka Dluhopisd, zplsob, misto a Ih(ita pro upisovani Dluhopist, zplisob a misto splaceni jejich
emisniho kursu, zpdsob a lhita pfedani Dluhopisl jednotlivym upisovatelim

Dluhopisy budou nabidnuty k upisovani a prvotnimu nabyti investordm na Gzemi Ceské republiky, a to v
souladu s prislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Dluhopisy nebudou nabizeny formou vefejné

nabidky.

Dluhopisy lze upisovat poCinaje datem uverejnéni Emisnich podminek, a to vylucné v sidle Emitenta, podpisem

smlouvy o upsani Dluhopist. Lh(ta pro upisovani emise Dluhopis( koné¢i 31.12.2012.

Emisni kurs Dluhopist se splaci ve lh(té pro upisovani emise Dluhopis(i, a to bezhotovostnim zptsobem na
bankovni G&et & 190317403/0300 u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s, se sidlem Radlicka 333/150, 150 57
Praha 5, 1ICO: 00001350, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil ELXXXVI,

vlozka 46, nedohodne-li se Emitent s upisovatelem jinak.
Dluhopisy budou predany jednotlivym upisovateldim nejpozdéji do 30 dni ode dne zaplaceni emisniho kursu.
Dluhopisy mohou byt vydany jednorazové nebo pribézné.

3.3. Status emise DIuhopis(

Emitent nepoZadal o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném trhu ani jiném trhu s cennymi papiry ani v
mnohostranném obchodnim systému a nehodla Dluhopisy vefejné nabizet. V souvislosti s tim upozorfiuje
Emitent veSkeré osoby, které mohou s Dluhopisy nebo s Emisnimi podminkami pfijit do styku, Ze nevypracoval
a neuverejnil v souvislosti s Dluhopisy prospekt cenného papiru a Ze jakékoli Dluhopisy mohou byt nabizeny
vyhradné na zékladé vyjimky z povinnosti uvefejnit prospekt ve smyslu pFislusnych pravnich pfedpisd, tj. nikoli

na zakladé verejné nabidky.
Dluhopisy jsou zajidtény zastavnim pravem k akciim &i podildm téchto spoleénosti:

Nézev spole€nosti Sidlo Ident. ¢islo Nom.hodnota
CR (CZK)



AAA BYTY.CZ akciova
spole€nost

AAA Primyslovy fond, a.s.

AAAINDUSTRY.CZ akciova
spolecnost

BlZ DATA as.

Burzovni spole€nost pro
kapitalovy trh, a.s.

Capital Management Company,
as.

EPL Group EU s.r.o.

New Property Management a.s.

OTK GROUP, as.

Podnikatelska Komunalni a.s.
Prague Construction a.s.

Reprezentativni organizace
odborovych organizaci skupiny
SPG. as.

Reprezentativni organizace
zaméstnavateld, a.s.

Slavia pojistovna as.
TIVERTON as.

Total Brokers a.s.

Praha 1, Masarykovo nébf. 28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabr. 28

Praha 1, Nové Mésto, Masarykovo nab¥. 235/28, PSC
110 00

Praha 1, Masarykovo nabf. 28, okres Praha 1
Praha 1, Masarykovo nébf. 28, PSC 110 00

Louny, Postoloprtska 2951, PSC 440 15
Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC 110 00
Praha 1, Masarykovo nabr. 28 ¢.p. 235

Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nébrezi 28, PSC 110 00

Praha 1, Masarykovo nébrezi 28, PSC 110 00

Praha 1, Revoluéni 1/655, PSC 110 00
Praha 1, Masarykovo nabfezi 235/28, PSC 110 00

Praha 4, Za Skalkou 421/10, PSC 147 00

639 99 234

275 98 519

630 78 023

618 58 757

471 16 072

630 79 992

287 13 508
278 62 488

276 28 116
618 60 204

276 15 600

274 50 201

274 48 967

601 97 501

273 77 989

273 79 345

40 000 000

5000 000

20 000 000

10 000 000

2 106 000

987 000 000

1000 000
2 000 000

30 000 000
1000 000

2 000 000

2 000 000

2 000 000

50 000 000

20 000 000

30 000 000

Zastavni pravo je zfizeno na zékladé zvIastni smlouvy ve prospéch spolecnosti Capital Management Company,

IC: 630 79 992, Praha 1, Masarykovo néab¥. 28, PSC 110 00 (dale jen ,,Agent pro zajisténi*"). Agent pro zajisténi

v pfipadé prodleni Emitenta s Ghradou splatnych zavazk(d z Dluhopist del$im neZ Sedesat (60) dnd, bude

opravnén zastavni pravo realizovat a po jeho realizaci bude vyplécet pfipadné vynosy pomérné, mezi viechny

drzitele Dluhopisti. Rozhodnym dnem pro pfijeti vyplaty vynosl ze zajisténi bude den vyplaty, tedy zadani

pFikazu k pfevodu prostfedkd na G&et Vlastnika DIuhopisl.

4. VYNOS DLUHOPISU

4.1. Charakter a vy$e vynosu Dluhopist, jeho neoddélitelnost

Vynos Dluhopisl je Grokovy. Dluhopisy jsou Grogeny pohyblivou Grokovou sazbou ve vysi referenéni sazby

PRIBOR pro splatnost 3 mésice, platné prvého dne drokového obdobi navySenou o hodnotu 3.00 (vyjadfujici

zvyseni sazby 0 3.00 % p.a.).



(PRIBOR jsou referentni Urokové sazby na trhu mezibankovnich depozit vypocCitané na zéakladé kotaci

vybranych bank. Fixing kotaci Grokovych sazeb je provadén Ceskou narodni bankou denné v 11.00 hodin.)

Emitent vyluguje pravo na vynos DIluhopis@ oddélit od Dluhopist.

4.2. Vypocet vynosu Dluhopisd

Uroky jsou splatné &tvrtletné. VySe droku bude pocitana na bazi tfi sta Sedesat (360) dni v roce a devadesati dni

(90) ve Ctvrtleti.

4.3. Vyplata vynosu Dluhopist

Vynosy Dluhopis( budou vyplaceny &tvrtletné zpétné, vzdy k ultimu mésice Unora, kvétna, srpna a listopadu
(kazdy takovy den dale ,,Den vyplaty Grok(*). Prvnim Dnem vyplaty Grok( bude 28.0Unor 2013. Prvni vynosové
obdobi poéina béZet Datem emise (vCetné) a konéi v pofadi prvnim Dnem vyplaty Grok{ (tento den vyjimaje);
tim u konkrétnich dluhopis vydanych v tomto prvnim vynosovém obdobi po Datu emise neni dotéeno pomérné
kraceni vynosu téchto Dluhopisti za dobu, kdy jesté nebyly vydany. Kazdé dalsi bezprostiedné navazujici
vynosové obdobi pocina bézet Dnem vyplaty Urokd (véetné) a kongi dal$im nasledujicim Dnem vyplaty Grok(
(tento den vyjimaje), aZ do dne konetného ¢&i pfedtasného splaceni Dluhopisl podle ¢l. 5 téchto Emisnich
podminek, pfitemz vsak plati, Ze pro Gcely pocatku béhu kteréhokoli vynosového obdobi se Den vyplaty Grokd

neposouva v souladu s konvenci pracovniho dne.

5. SPLACENIi A ODKOUPENI DLUHOPISU

5.1. Koneéné splaceni Dluhopis(
Pokud nedojde k predéasnému splaceni Dluhopisl nebo k jejich zaniku zplisobem vyplyvajicim z odstavce 5.2.,
bude jmenovitd hodnota DIluhopisdi jakoZto dluznd Gastka splacena k datu splatnosti dluhopist, jimz je 30.

listopad 2020, a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

5.2. Odkoupeni Dluhopisti a jejich pFipadny zanik
Emitent mlZe kdykoli DIluhopisy odkupovat za jakoukoli cenu. Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji,
pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent o zaniku jim odkoupenych Dluhopisti, miZe tyto

Dluhopisy zcizit podle vlastniho uvazeni.

5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Emitent ma pravo podle své Uvahy predCasné zcela nebo zCasti, popFipadé i po Castech, splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy, spolu s pomérnym uGrokovym vynosem k takovym Dluhopisdim narostlym, a to ke
kterémukoli datu, avSak za predpokladu, Ze své rozhodnuti o tomto pfeddasném splaceni oznami Vlastnikiim
Dluhopistl zplsobem podle &l. 9 téchto Emisnich podminek, a to nejdfive tficet dni a nejpozdéji deset dni pred

takovym datem predCasného splaceni.

Pro pfedcasné splaceni DIuhopisil z rozhodnuti Emitenta se jinak pfiméfené pouZiji ustanoveni ¢lanku 6 téchto

Emisnich podminek.



5.4. PredCasného splaceni z rozhodnuti Vlastnika DIuhopis

O pred¢asné splaceni Dluhopisdi miZe kdykoliv poZadat Emitenta Vlastnik &i skupina Vlastnikd drZicich

nejméné 5% emise Dluhopist.

Emitent je povinen uhradit jistinu a nabéhly Grok z Dluhopisu do 30 dni ode dne pfedlozZeni pisemné Zadosti

Vlastnika DIuhopisti o pfedgasné splaceni. Platba bude provedena proti pfedani Dluhopist.

6. PLATBY A ZDANENI

6.1. Ménaplateb
Emitent se zavazuje vyplacet Grokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist jakoZto dluZznou astku

vylugné v geskych korunéch, pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ceskou korunu nahradila.

6.2. Zplsob a misto vyplaty jmenovité hodnoty DIuhopis( jakoZto dluzné ¢astky a vynosd z nich

Emitent bude provadét platby opravnénym osobam sam, a to bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni Gcet
podle instrukce, kterou pfislusnd opravnénd osoba Emitentovi doru€i do jeho sidla. Opravnénou osobou se
rozumi osoba, kterd bude na po&atku pfislusného dne vyplaty evidovana v seznamu Vlastnikd Dluhopisl
vedeném podle § 4 ZoD. Instrukci se rozumi posledni pisemna instrukce o bankovnim spojeni, kterd bude
evidovanym Vlastnikem Dluhopis Emitentovi dorucena pfed pfislusnym dnem vyplaty a ktera bude opatfena
podpisem tohoto Vlastnika Dluhopistl. V pfipadé jakychkoliv pochybnosti je Emitent opravnén si od tohoto

Vlastnika Dluhopist vyZadat instrukci opatfenou jeho Ufedné ovéfenym podpisem.

Pokud by jakykoli den vyplaty pfipadl na den, ktery neni pracovnim dnem, bude takovy den vyplaty namisto
toho pripadat na takovy pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim pracovnim dnem, pfiemz Emitent nebude
povinen platit irok ani Zadné jiné dodateéné Castky za jakykoli asovy odklad vznikly v dlsledku stanovené

konvence pracovniho dne.

6.3. Zdanéni

Splaceni Dluhopisii a vyplaty vynost Dluhopisd budou provadény bez srazky dani nebo poplatkl jakéhokoli
druhu, ledaZe takova sréZka dani nebo poplatkl bude vyZadovana pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky Gginnymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli takova sraZka dani nebo poplatkd vyZadovana
pFislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit

Vlastnikdim Dluhopis® Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto sraZek dani nebo poplatkd.

Urok vyplaceny fyzické osobg, kteraje Geskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dafiovym rezidentem a
zaroveni nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srézkové dani vybirané u
zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé Groku). ZvIastni sazba dané vybirané srazkou dle Geskych dariovych predpist
¢ini 15 % (pro rok 2012), pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni nestanovi sazbu nizsi. Vyse
uvedend sraZka dané predstavuje kone&né zdanéni Groku v Ceské republice. Urok vyplaceny fyzické osobg, ktera
neni ¢eskym daflovym rezidentem a zéaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi

soucast obecného zakladu dané a podléha dani z prijmi fyzickych osob v sazbé 15 % (pro rok 2012).



Urok vyplaceny pravnické osobég, kteraje ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni Geskym dafiovym rezidentem
a zéarovefi podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soutast obecného zakladu dané a
podléha dani z pFijm0 pravnickych osob v sazb& 19 % (pro rok 2012). Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera
neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zéaroveri nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stélé provozovny,
podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Ghradé droku). Sazba dané vybirané srazkou dle
Geskych darovych prepistl ¢ini 15 % (pro rok 2012), pokud pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni

nestanovi sazbu nizsi. Vyse uvedena srazka dané predstavuje koneéné zdanéni Groku v Ceské republice.

Zaklad dané pro zvlastni sazby dané vybirané srazkou se stanovi za jednotlivé Dluhopisy a zaokrouhluje se na

celé K¢ dold.

Opravnéna osoba je povinna Emitentovi hodnovérné doloZzit, do kterého dafiového rezimu podle tohoto odstavce

6.3. patfi, s tim, Ze ddsledky jakéhokoli jejiho nespravného ¢i opoZzdéného sdéleni jdou plng Kk jeji tizi.
7. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

7.1.  Oznameni o konani schiize vlastnik( Dluhopist

Oznameni o konani schiize Vlastnikil Dluhopis( je Emitent povinen uvefejnit zplisobem uvedenym v ¢lanku 9
téchto Emisnich podminek. Jiny svolavatel je povinen ozndmeni o konani schlize Vlastnikd Dluhopisl uvefejnit
alespofi v jednom celostatné Sifeném deniku a souc€asné je dorucit Emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto

oznameni uvefejnil zplsobem uvedenym v Elanku 9 téchto Emisnich podminek.

Kazdy svolavatel je povinen oznameni o svolani schize Vlastnik(l DIuhopisd uvefejnit ve lh{té stanovené v

ZoD.
Emitent je povinen svolat Schidzi a vyzadat sijejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikl dluhopisd v pripadé:

 navrhu zmény Emisnich podminek;

e ndvrhu na preménu Emitenta (dle pfisluSnych ustanoveni zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach
obchodnich spoleénosti a druZstev, ve znéni pozdéjsich predpistl);

 navrhu na uzavfeni ovladaci smlouvy nebo smlouvy o pfevodu zisku (dle pFisluSnych ustanoveni zakona
¢. 513/1991 Sh., obchodni zakonik, ve znéni pozdéjsich ptedpist (déale jen ,,Obchodni zakonik™) bez
ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je;

 navrhu na uzavieni smlouvy o prodeji podniku nebo jeho €asti, smlouvy o najmu podniku nebo jeho €asti
(dle pfislusnych ustanoveni Obchodniho zakoniku), bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent
je, za pfedpokladu, Ze mdzZe byt ohroZeno fadné a vEasné splaceni pohledavek z DluhopisU;

* je-li Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez 7 (sedm) dni ode dne, kdy
pravo mohlo byt uplatnéno; a

« jinych zmén, které mohou vyznamng zhorsit jeho schopnost plnit zavazky vyplyvajici z DluhopisU;

Schlize je usnaSenischopna, pokud seji Géastni Vlastnici dluhopis(, jejichZ jmenovitad hodnota predstavuje vice

nez 30% celkové jmenovité hodnoty vydanych adosud nesplacenych Dluhopisll. Pfed zahajenim Schlize



poskytne svolavatel informaci o po¢tu vSech Dluhopisl, jejichZ vlastnici jsou opravnéni se Schize G&astnit

a hlasovat na ni.

7.2.  Rozhodny den pro G¢ast na schiizi vlastnik(i Dluhopist

Rozhodnym dnem pro G¢ast na schiizi vlastnikd DIuhopist je den konani schiize vlastnikd Dluhopisd.

8. PROMLCENI

Prava z Dluhopistl se promléuji uplynutim deseti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

9. ZPUSOB UVEREJNOVANI A ZPRISTUPNOVANI INFORMACI TYKAJICICH SE DLUHOPISU

Nevyplyva-li z téchto Emisnich podminek néco jiného, budou informace tykajici se Dluhopistl uverejiiovany a

zpristupniovany na webové strdnce Emitenta (k datu téchto Emisnich podminek www.spgroup.cz) nebo

v celostatné sifeném deniku nebo na vyvésce v sidle spolecnosti, ledaZe pravni pfedpis vyZaduje jiny zplsob

uverejnéni.

Informace nebudou uverejiiovany vjiném jazyce nez ceském.

10. ROZHODNE PRAVO A ZAVAZEK EMITENTA

Pravni vztahy z Dluhopist se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména ZoD.

VSechny spory o pravech a povinnostech spojenych s Dluhopisy budou rozhodovany s kone¢nou platnosti u

prislusného soudu Ceské republiky.

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a splatit jmenovitou hodnotu jejich DIuhopist, a to

zplisobem a v misté, jak jsou uvedeny v téchto Emisnich podminkéach.

V Praze dne 11.10.2016


http://www.spgroup.cz

